PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Kincai 37
430311, Baia Mare, Romé@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea transformtrii locuintei de serviciu ‘n suprafalt utilt de 46,32 mp situatt n
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint din fondul locativ de stat aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare

Consiliul local al Municipiului Baia Mare
‘ntrunit ‘n kedinda din

Examin®nd:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare nr.
- Raportul de specialitate nr. 178/2026 promovat de Directia Patrimoniu T Serviciul Contracte
Imobiliare privind aprobarea transformtrii locuintei de serviciu 'n suprafast utilt de 46,32 mp
situatt 'n Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, "'n locuint din fondul locativ de stat
aflatt ‘n administrarea Municipiului Baia Mare

- Cererea nr. 22222/23.04.2026 prin care dl. ... solicitt transformarea locuintei de serviciu pe care
o define cu chirie pe Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuintt din fondul locativ

- Borderoul nr. 25072 a Comisiei de locuinte din data de 11.05.2026

- Contractul de “nchiriere nr. 1180/12.11.2018

- Contractul de “nchiriere nr. 52129/27.11.2024

- Fia mijlocului fix cu numtr de inventar 15551

- Proces verbal predare primire locuinit situatt “'n Baia Mare, Bd. Independentei nr. 26 ap. 42 din
data de 19.11.2018

- Poze locuin't situatt 'n Baia Mare, Bd. Independentei nr. 26 ap. 42 la data de 11.05.2026

AvOnd 'n vedere :

- Legea locuindei nr. 114/1996 republicatt, cu modifictrile si complettrile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea ‘n aplicare a
prevederilor Legii locuindei nr. 114/1996 republicatt ;

- 0.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriaHilor Hi stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte ;

- H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile
cu destinafia de locuinte apartinnd domeniului public sau privat al statului ori al unitttilor
administrativ-teritoriale, precum Hi pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie Hi
ctminele pentru salariali ai societttilor reglementate de Legea societthilor nr. 31/1990,
companiilor Hi societtfilor nafionale Hi ai regiilor autonome reglementate de Legea nr. 15/1990
privind reorganizarea unitttilor economice de stat ca regii autonome Hi societtti comerciale Hi
pentru curtile Hi grtdinile aferente suprafetelor locative;

- H.C.L.nr. 214/2026 privind aprobarea actualiztrii cuantumului chiriei pentru chiriakii din
locuinSele din fondul locativ de stat aflate “n administrarea Municipiului Baia Mare, din
locuintele din fondul locativ apartinnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare, precum ki
pentru spaSiile ‘nchiriate cu destinalia de sedii pentru partidele politice

- Legea nr. 448/2006 privind protecia ki promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicatt;
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- H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea ki "nchirierea
locuinSelor de serviciu, locuin$elor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinnd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare ki locuinelor din imobilele reabilitate apar$inénd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare, modificatt prin HCL nr. 136/2026;

- Legea nr. 190/2018 privind protecSia persoanelor fizice ‘'n ceea ce privekte prelucrarea datelor
cu caracter personal ki privind libera circulaie a acestor date, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenSa decizionalt "'n administraSia publict, republicatt;

- Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit, ¢, alin 6 lit. b, alin 7 lit q, art 136, art 138, art 362, alin 1
din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modifickrile ki complettrile ulterioare;

Cn temeiul prevederilor:
- Art. 133 alin 1, art. 139, art. 196 alin 1 lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modifictrile ki complettrile ulterioare

Hott.rikte:

Art.1 Se aprobt transformarea locuintei de serviciu “n suprafaSt utilt de 46,32 mp situatt 'n Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint din fondul locativ de stat, aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare

Art.2. Se aprobt ‘ncheierea unui contract de "nchiriere pentru locuinda identificatt la art.1 din
prezenta, ‘'n favoarea actualului locatar, ftrt deptHirea duratei de "nchiriere a contractelor din
aceeaHi categorie, cu posibilitatea de prelungire prin acordul ptriilor.

Art. 3. (1) Chiria se va stabili potrivit O.U.G. nr. 40/1999 cu modifictrile ki complettrile
ulterioare, Hi se va modifica dact acest act normativ va suferi modifictri pe durata contractului
de ‘nchiriere;

(2) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01%, conf. art. 176 din Cod de
Procedurt Fiscalt asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de "nt@rziere, ‘'ncepOnd cu prima zi
care urmeazt aceleia cOnd suma a devenit exigibilt, fert ca majorarea st poatt deptki totalul
chiriei restante .

Art. 4 Cu ducerea la "ndeplinire a prevederilor prezentei hot rCri se "ncredinteazt Primarul
Municipiului Baia Mare ki DirecSia Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. 5. Prezenta se comunict la:

- Primarul Municipiului Baia Mare

- InstituSia Prefectului JudeSul Maramurek

- DirecSia Patrimoniu

- Direcia Economict

- Serviciul Administralie Publict Localt, Registru Agricol
- D-lui ...

Iniiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

loan Doru DEncuH Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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NR. 178/ 11.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea transformktrii locuintei de serviciu ‘n suprafast utilt de 46,32 mp situatt 'n
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuintt din fondul locativ de stat aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare

Locuinta de serviciu cu dout camere ki dependinSe situatt 'n Baia Mare, Bdul Independentei
nr. 26 ap. 42, cu suprafata utilt de 46,32 mp, este detinutt cu chirie de dl. Palica Constantin

Claudiu Hi familia acestuia formatt din trei persoane, sotia Pakca Anamaria Sofia Hi fiul PaHca

Bogdan Marian, "'n baza contractului de "nchiriere nr. 52129/ 27.11.2024.

Locuinta i-a fost repartizatt d-lui PaHca Constantin Claudiu, angajat al Serviciului Public
Ambient Urban, 'n baza H.C.L. nr. 591 din 31.10.2018, conform contractului de "nchiriere nr.
1180/12.11.2018, care a fost prelungit succesiv din trei "n trei ani cu acordul ambelor ptrhi.

Conform prevederilor Art. 1 si art.3 din Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024, modificatk prin
HCL nr. 136/2026 T Regulament privind repartizarea si "nchirierea locuinielor de serviciu
din fondul locativ al Municipiului Baia Mare :

fi Art. 1. LocuinSele de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare stabilite de cttre
Consiliul Local cu aceastt destinaiie, se "nchiriazt. angajaiiilor (i funciionarilor publici din
Administraiia Publict Localt a Municipiului Baia Mare (i din instituSiile publice aflate sub
autoritatea sau ‘n coordonarea autorittiilor publice locale.0

fi Art. 3. Pot beneficia de locuin$t de serviciu, pOnt la dob©ndirea unei locuinie proprietate
personalt  ‘n  Municipiul Baia Mare, sau pOnk la primirea unei locuinie din
proprietatea/administrarea Municipiului Baia Mare, angajatii din Administraiia Publict Localt
a Municipiului Baia Mare i din instituSiile publice aflate sub autoritatea sau 'n coordonarea
acesteia.o

Contractele de "nchiriere aferente locuintelor de serviciu sunt accesorii la contractele de
munct, conform Art.11 alin (2) Hi alin (9) din Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024, modificatt
prin HCL nr. 136/2026

A(2) CondiSiile ki durata de ‘nchiriere vor fi stipulate 'n contractul de ‘nchiriere "ncheiat
‘ntre pLrdile contractante, accesoriu la contractul de munct/dispoziiia de stabilire a
raporturilor de serviciu a beneficiarului.o

A(9) Contractul de ‘nchiriere a locuiniei de serviciu ‘nceteazt de drept la data "ncettrii
raporturilor de munct/serviciu ale titularului. Contractul de “nchiriere a locuiniei de
serviciu ‘nceteazt de drept i 'n situaiia dob©Ondirii unei locuinie proprietate de ct.tre titular
sau soiul/soiia acestuia. (n aceste cazuri locatarul este obligat st. predea locuinia 'n termen
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de maxim 30 zile de la data "ncettrii raporturilor de serviciu sau dobOndirii unei locuinie.
Chiria (i taxele privind utilittiile se datoreazt. pOnt. la data predtrii locuinieio.

Conform alin (10) din Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024, modificatt prin HCL nr. 136/2026

T Regulament privind repartizarea si ‘nchirierea locuinielor de serviciu din fondul locativ al
Municipiului Baia Mare citez:
0 (10) Cn situaiia ‘ncettrii raporturilor de serviciu/contract de munct, cu exceptia situaiiei 'n
care ‘ncetarea raporturilor de serviciu are loc din culpa angajatului, dact titularul
contractului de "'nchiriere a unei locuinie de serviciu 0i membrii familiei acestuia ‘ndeplinesc
condiiiile prevtzute de prezentul regulament (i legislaiia "n vigoare, pentru a fi beneficiarii
unei locuinie din fondul locativ de stat aflatt “n administrarea Municipiului Baia Mare sau
proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, locuiniia de serviciu poate fi transformatt prin
hotkLrOre a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare "n locuinit din fondul locativ de stat
0i modificat contractul de “nchiriere. Transformarea se poate realiza (i la cererea titularului
de contract, ferk condiiia "ncettrii contractului de "nchiriere, n situaiia 'n care deiine
locuiniia de serviciu ‘n folosinit de cel puiin 3 ani i nu prezintt restanie la plata chiriei,
utilittiilor i cheltuielilor comune, iar titularul 0i membrii familiei "ndeplinesc condiiiile
previzute de prezentul regulament {i legislaiia ‘n vigoare pentru a fi beneficiarii unei
locuinie din fondul locativ de stat. Aceastt transformare poate fi aplicatt doar
apartamentelor care sunt amplasate ‘n cltdiri colective ‘'n care mai sunt apartamente din
fondul locativ de stat sau apartamente din fondul locativ al Municipiului Baia Mare. Aceastt
transformare nu se poate realiza pentru apartamentele situate 'n cltdirile 'n care sunt
exclusiv locuinie de serviciu declarate ca atare.0

La data repartiztrii locuinta situatt ‘'n Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42 se afla
‘ntr-o satre avansatt de degaradare Hi necesita lucrkri ample de igenizare, schimbare de uHi ,
ferestre, pardoseli, precum Hi racordarea la gaz, electricitate Hi apt.

Conform procesului verbal de predare primire a locuintei din data de 19.11.2018 anexat,
peresii, dukumelele ki tavanele ( tencuieli, zugrkveli, vopsitorii, tapete, parchet) erau
degradate, ukile, ferestrele (vopsitoriile, ‘ncuietorile , druckerele, broaktele , cremoanele ,
geamurile) erau degradate, uHa dintre camert Hi buctttrie nu exista, geamul de la buctttrie
era defect, instalalia electrict, (prizele , "ntrerupttoarele, comutatoarele, locurile de lampt,
aplice, tablourile electrice) erau degradate, nu exista instalatia de "nctlzire Hi instalaSia
sanitart (dukuri, vase scaune ki capace WC, chiuvete, bucttkrii, robinete) era degradatt.

Prin cererea nr. 397/05.01.2024 dl PaHca Constantin Claudiu a solicitat compensarea cu
chiria, a contravalorii lucrtrilor de contorizarea a apei , ‘n valoare de 2800 lei.

Solicitarea dlui Paica Constantin Claudiu a fost analizata "'n sedinta comisiei de locuinte din
data de 17.01.2024, care a aprobat contorizarea individualt a apei 'n locuinta situatt 'n Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, respectiv compensarea cu chiria a sumei de 2800 lei.

Prin cererea 'nregistratt cu nr. 22222/23.04.2026 dl. PaHca Constantin Claudiu solicitt
transformarea locuintei de serviciu pe care o detine cu chirie 'n Baia Mare, Bdul
Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuinit din fondul locativ de stat aflatt 'n administrarea
Municipiului Baia Mare, avnd "n vedere faptul ct deline cu chirie aceastt locuintt din anul
2018, respectiv pentru faptul ct a realizat investitii 'n sumt de aproximativ 45 000 lei pentru
a aduce locuinta "n stare de folosintt, conform pozelor anexate.

Mentiontm ct dl. PaHca Constantin Claudiu este la zi cu plata chiriei, a depus pentru toti
membrii majori certificatele fiscale eliberate de Direclia Taxe Hi Impozite Hi declaratiile
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notariale ct nu delin Hi nu au detinut 'n proprietate o locuinit, prin urmare "ndeplineste
conditiile pentru a putea deline o locuintt din fondul locativ aflatt 'n administrarea
Municipiului Baia Mare.

Solicitarea d-lui PaHca Constantin Claudiu a fost discutatt "n Hedinta comisiei de locuinte din
data de 11.04.2026 care a propus transformarea locuintei de serviciu situatt ‘'n Baia Mare,
Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuintt din fondul locativ de stat aflatt "'n administrarea
Municipiului Baia Mare.

Ordonan$a de urgen$t nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modifictrile ki complettrile
ulterioare prevede:

- art.129 alin.6 punctul b) " (n exercitarea atribuiiilor prevkzute la alin. (2) lit. c), consiliul
local

b) hotk.rt{te vonzarea, darea 'n administrare, concesionarea, darea 'n folosinit. gratuitt sau
‘nchirierea bunurilor proprietate privatk a comunei, oradului sau municipiului, dupt caz, 'n
condiiiile legii;"

-art.240 alin.(2) "Aprecierea necesittSii ki oportunitatea adopttrii ki emiterii actelor
administrative apardine exclusiv autorittlilor deliberative, respectiv executive. Cntocmirea
rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevkzute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt
rkspunderea administrativt, civilk sau penalt, dupk caz, a semnatarilor, 'n cazul "‘nctlckrii
legii, "n raport cu atribuSiile specifice"

AvOnd 'n vedere cele arktate mai sus, vk supunem atentiei proiectul de hotkrOre privind
aprobarea transformktrii locuintei de serviciu "'n suprafast utilk de 46,32 mp situatt ‘'n Baia
Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint din fondul locativ de stat aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare.

Director executiv nef serviciu
Jur. Cozma Erica Laura Jur. Naria Florina
Cntocmit

Insp. sup. Murekan Antonela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom®@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea transformtrii locuintei de serviciu "n suprafat utilt de 46,32 mp situatt 'n
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint din fondul locativ de stat aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare

Locuinta de serviciu cu dout camere ki dependinSe situatt ‘'n Baia Mare Bdul Independentei
nr. 26 ap. 42, cu suprafata utilk de 46,32 mp, este detinutt cu chirie de dlI. ... ... Hi familia
acestuia din anul 2018 conform contractului de "nchiriere nr. 1180/12.11.2018, care a fost
prelungit succesiv din trei in trei ani cu acordul partilor.

Prin cererea "nregistratt. cu nr. 22222/23.04.2026 domnul ... solicitt transformarea locuintei de
serviciu pe care o define cu chirie 'n Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint
din fondul locativ de stat aflatt "'n administrarea Municipiului Baia Mare.

Hinbnd cont de Art.11 alin (10) din Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024, modificatt prin HCL
nr.136/2026 T Regulament privind repartizarea si ‘nchirierea locuinielor de serviciu din
fondul locativ al Municipiului Baia Mare, comisia de locuinte din data de 11.05.2026 a propus
transformarea locuintei de serviciu situatt "'n Baia Mare , Bdul Independentei nr. 26 ap. 42 'n
locuintt din fondul locativ aflatt “'n administrarea Municipiului Baia Mare.

Avend "n vedere la cele de mai sus vk supun atentiei ‘'n vederea adopttrii proiectul de hottrOre
privind aprobarea transformtrii locuintei de serviciu ‘n suprafalt utilt de 46,32 mp situatt 'n
Baia Mare, Bdul Independentei nr. 26 ap. 42, 'n locuint din fondul locativ de stat aflatt 'n
administrarea Municipiului Baia Mare.

IniSiator,
Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DtncuH
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